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CzESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

APERTIS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Deweloper
zarejestrowana w sgd Rejonowy W Bielsku - Biatej, Viii Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0001109087

Adres ul. J6zefa Hallera 4/9, 43-400 Cieszyn

Numer NIP i REGON

(NIP) 5482760136

(REGON) 528805143

Numer telefonu

+48664411461

Adres poczty elektronicznej

apertisspzoo@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.apertis.pl




IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Spotka Apertis z siedzibg w Cieszynie jest spdtka celowa dla realizacji przedsiewziecia polegajgcego na budowie
BUDOWA ZESPOtU SZESCIU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ WRAZ Z
MURAMI OPOROWYMI | URZADZENIAMI BUDOWLANYMI na dziatkach nr o numerach: 20, 21 przy ul.Wiktora Kargera
w Cieszynie, o tgcznej powierzchni 0,1613 ha, objetych ksiegg wieczystg BB1C/00115210/2.

Spotka ta zrealizowata nastepujgce przedsiewziecia deweloperskie:

Adres

Budowa 3 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dwu-lokalowych , Niemodlin,
ul. Chopina

Data rozpoczecia

19 listopada 2019r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Zgtoszenie zawiadomienia o zakonczeniu robét z dnia 12 sierpnia 2021 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwu-lokalowego, Opole, ul.
Krélowej Jadwigi, dziatka nr 1573

Data rozpoczecia

2 lipca 2020 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Zgtoszenie zawiadomienia o zakonczeniu robét z dnia 27 kwietnia 2022 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwu-lokalowego, Opole, ul.
Krélowej Jadwigi, dziatka nr 1574

Data rozpoczecia

28 sierpnia 2020 r

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Zgtoszenie zawiadomienia o zakoriczeniu robdt z dnia 27 kwietnia 2022 r

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE




IIL. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej Dziatki o numerach: 20i 21, o facznej powierzchni 0,1613 ha, przy ul. Wiktora

i numer obrebu ewidencyjnego® Kargera w Cieszynie

Numer ksiegi wieczystej BB1C/00119296/6

Istniejace obcigzenia 1. UMOWA O KREDYT OBROTOWY - DEWELOPERSKI NR
hipotecznenieruchomosci lub 75011983/00452/P/25 Z DNIA 26 SIERPNIA 2025 ROKU,

whioski 2. UMOWA O KREDYT REWOLWINGOWY NR 75011983/00453/P/25 Z DNIA 26|

SIERPNIA 2025 ROKU

BANK SPOtDZIELCZY W LESNICY Z SIEDZIBA W STRZELCACH OPOLSKICH ODDZIAt|
W OPOLU, STRZELCE OPOLSKIE, 000504806, 0000067776

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja
. T : NIE DOTYCZY
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace BRAK
obiektow istniejacych
potozonych w s3gsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

Akty planowania Plan ogdlny gminy

przestrzennegoi inne akty
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr XXIV/278/20 Rady

przestrzennego Miejskiej Cieszyna z dnia 17 100%
0,16 ha

grudnia 2020 r. w sprawie

prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym
uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

miasta Cieszyna

obejmujacego obszar w rejonie ul.

Bielskiej, ul. Z. Kossak -
Szatkowskiej, ul. G. Morcinka i ul. W.
Kargera

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Inne*

obszar chronionego krajobrazu
Cieszynskie Pogorze w odlegtosci
346 m

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennegodla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskimlub zadaniem

Przeznaczenie terenu

lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

wskaznik intensywnosci zabudowy nie
mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna

Inwestycyjnym intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia powierzchni¢ zabudowy nie wigksza
zabudowy niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej
Maksymalna wysokos¢ zabudowy wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz
10 m
Minimalny udziat procentowy minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 50%
Minimalna liczba miejsc do nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
parkowania mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
Warunki ochrony srodowiska brak
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,ich gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Wymagania dotyczgce zabudowy

brak
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Brak
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej

brak

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie

na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng
obszaru poprzez uktad nizej
wymienionych drog powigzanych

z drogami zlokalizowanymi poza
granicami planu:

1) publiczna droga gminna - klasa
lokalna oznaczona symbolem 1KD-L;
2) publiczne drogi gminne - klasa
dojazdowa oznaczone symbolami od
1KD-D do 5KD-D;

3) drogi wewngtrzne oznaczone
symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Ustala sie, ze modernizacja,
rozbudowa i budowa sieci infrastruktury
technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okreslonej ustaleniami
planu zabudowy, stuzgca zapewnieniu
powigzania jej z uktadem
zewnetrznym, mozliwa jest we
wszystkich okreslonych w planie
terenach.

2. W zakresie przytaczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynku do
sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i
cieptowniczej, odprowadzenia woéd
powierzchniowych, obowiazuja
przepisy odrebne, przy czym:

1) dla zabudowy lokalizowanej na
terenie oznaczonym symbolem 1 MW
obowigzuje przyfaczenie do sieci
centralnego ogrzewania, z
dopuszczeniem mozliwosci korzystania z

indywidualnych zZrédet ciepta,




odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczagcym gospodarki energetycznej i
ochrony Srodowiska,

2) odprowadzenie wod opadowych na
wiasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych wymaga zastosowania
rozwigzan ograniczajgcych ilos¢
odprowadzanych wéd oraz
spowalniajacych ich odptyw

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtoscido 100
m od granicy terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

wskaznik intensywnosci zabudowy nie
mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza
niz 35% powierzchni dziatki
budowlane;j

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz
10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektéw
zabudowy albo decyzji i zagospodarowania terenu budowlanych oraz
o ustaleniu lokalizacji inwestycji zagospodarowaniaterenu
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
inwestycyjnym w przypadku Nie dot
ie dotycz
braku miejscowego planu gabaryty yey
zagospodarowania forma architektoniczna Nie dotyczy
przestrzennego
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony érodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej
wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terendow lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawieprzepiséw odrebnych
warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy
Informacje dotyczace miejscowych planach brak
przewidzianych inwestycji zagospodarowania
w promieniu 1 km od przestrzennego
terenu objetego decyzjach o warunkach zabudowy brak
przedsiewzigciem i zagospodarowania terenu
deweloperskim lub decyzjach o érodowiskowych brak
zadaniem inwestycyjnym®, uwarunkowaniach
zawarte w:
6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia Zat. Zagrozenia powodziowe

powodziowegoi mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje brak

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji

. .. .. brak
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym




INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak® nie™
Czy pozwolenie na budowe jest

* %
zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Nr decyzji 638 z dnia 04.08.2023 wydanej przez Starosta Cieszynski
Znak sprawy: WB.6740.150.2023.MF
Przeniesiona decyzja nr WB.6740.150.2023.B.2024.AS z dnia 24.06.2024 na
spotke
- Decyzja nr 803 z dnia 30.09.2024r. -umorzenie postepowania
administracyjnego w sprawie zmiany decyzji Staroty Cieszynskiego nr 638 z dnia
04.08.2023 roku (znak WB. 6740.150.2023.MF ) o zatwierdzeniu projektu
architektoniczo-budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe szesciu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z
murami oporowymi i urzadzeniami budowlanymi na terenie dziatek 20 i 21
obreb 49, jednostka ewidencyjna Cieszyn, przeniesionej decyzja Starosty
Cieszynskiego z dnia 24.06.2024roku (znak: 6740.150.2023.MF ) na obecnego
Inwestora.

Data uprawomocnienia
siedecyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
lustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2021r.
poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia: 09-2024r.
Planowany termin zakonczenia 31.08.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadaniainwestycyjnego

Liczba budynkéw 6

dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
jednolokalowe i cztery budynki
mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe
w zabudowie zwartej szeregowej bez
odstepow

Rozmieszczenie budynkdéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

10



Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiegolub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkdéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki wiasne: 20 %
Kredyt: 80 %

W nastepujgcych
instytucjachfinansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

BANK SPOtDZIELCZY W LESNICY Z
SIEDZIBA W STRZELCACH OPOLSKICH
ODDZIAL W OPOLU, STRZELCE OPOLSKIE,

000504806, 0000067776

* Niepotrzebne skresli¢.

11



Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwotasktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

e Zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177), w zwiazku z realizacjg
przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wpfacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z art. 16 ust. 2 Ustawy, w przypadku zakoriczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w
ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 Ustawy, Bank dokonuje kontroli zakorczenia kazdego Z
etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatg srodkoéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1.

Zgodnie z art. 17 ust. 2 Ustawy, w trakcie kontroli bank ma prawo wglagdu do
rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Szczegobtowe zasady dotyczace przeprowadzenia kontroli wskazane sg w art. 17,
ust. 4 Ustawy.

Zgodnie z art. 18 Ustawy, w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od
umowy deweloperskiej, bank wyptaca nabywcy przypadajagce mu Srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej Z
tych umow.

Zgodnie z art. 19 Ustawy, w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej,
innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli
0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

DFG

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego orazDeweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawkiprocentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed- siewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podsta- wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatacznikiem nr 1

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna. Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu
stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa odstgpienia oraz w zwigzku ze
zmianami § 13 pkt 4 umowy deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCYLOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

ad. 1- 5) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy,

przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy; nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, 9)

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.

12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy Prawo
upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
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doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu, zas Deweloper ma obowigzek
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy badz ztozenia przez
Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, zwrécié¢ Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej.

Strony postanawiajg nadto, ze w razie, gdy dojdzie do odstgpienia z przyczyn
lezacych po stronie Dewelopera, Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty
Nabywcy kary umownej stanowigcej 5% (pie¢ procent) wptaconych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia, zas w razie, gdy dojdzie do
odstgpienia z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy - wyfgczajac wypadek
odstgpienia od umowy z powodu niewykonanie przez Nabywce zobowigzan o
charakterze pienieznym - Nabywca zobowigzany bedzie do zapfaty
Deweloperowi kary umownej stanowigcej 5% (pie¢ procent) wptaconych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia. Powyzsze nie narusza
postanowien akapitu 3.

Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej takze w
nastepujgcych przypadkach:

1/ gdy na skutek zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) dotyczacej
przedmiotu umowy deweloperskiej, Swiadczenie pieniezne Nabywcy wzrosnie -
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia w zycie przepisdw, na podstawie
ktérych dojdzie do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug;

2/ gdy na skutek zmiany powierzchni Lokalu o wiecej niz 2% $wiadczenie
pieniezne Nabywcy wzrosnie - w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera o aktualnej wysokosci swiadczenia.

W razie odstgpienia dokonanego na podstawie postanowien niniejszego ustepu:
- Bank wyptaci Nabywcy Srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w wysokosci nominalnej niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu,

- Spétka zwrdéci Nabywcy wptacone kwoty pomniejszone o kwote zwrécong
przez Bank wskazang wyzej, niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
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odstgpieniu,
przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1)

2)

Bank Spoétdzielczy w Lesnicy Oddziat w Opolu, oswiadcza, ze wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie
wiasnosci lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych wybudowanych w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego prowadzonego na nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta KW nr BBIC/00119296/6
prowadzong przez Sad Rejonowy w Cieszynie, potozonej w Cieszynie przy ul. Wiktora Kargera, w obrebie
ewidencyjnym nr 49, oznaczonej geodezyjnie jako dziatki nr 20 i 21 i przeniesienie wtasnosci tychze lokali na
nabywcow - po wptacie petnych cen przez ich nabywcédw oraz bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcéw
wiasnosci nieruchomosci wydzielonych z opisanej wyzej nieruchomosci, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi  jednorodzinnymi wybudowanymi w ramach wskazanego wyzej przedsiewziecia
deweloperskiego - po wpfacie petnych cen przez ich nabywcéw.

Niniejsze zaswiadczenie wydaje sie wniosek APERTIS Spétka z o.0. z siedzibg w 43-400 Cieszyn, ul. Gen.
J6zefa Hallera 4/9.;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowq — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do

ktéregoorgan nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgodebankulubinnego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
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zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BS ., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrongobowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BS.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rGwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, s3 objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— BS korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych: ....................

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22022 r. poz. 2324, z pdin. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest]
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisyj
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Weg. zat. z cenami.

przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A 137,13
Powierzchnia uzytkowa lokalu B 155,71
mieszkalnego albo domu Cc1 53,51
jednorodzinnego c2 61,89
D1 53,51
D2 61,89
El 53,51
E2 61,89
F1 53,51
F2 61,89
Cena m? powierzchni uzytkowej 0d 7776 do 9720 zt
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastapi 111 kw 2026 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacji naziemnych, 1
kondygnacja podziemna pod
czescia budynku (garaz
wielostanowiskowy)

Technologia wykonania

Zgodnie z zatacznikiem nr 4

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i tere-
nie wokét niego, stanowigcym
czes$¢ wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 4

Liczba lokali w budynku

2 budynki samodzielne, 4 budynki
samodzielne dwulokalowe

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

1 miejsce postojowe w garazu
podziemnym dla kazdego
segmentu ktdry posiada garaz, po
2 miejsca postojowe ha zewnatrz
dla wszystkich lokali

Dostepne media w budynku

Zgodnie z zatacznikiem nr 4
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Dostep do drogi publicznej Tak, do ulicy Siennej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Szczegdtowe usytuowanie zgodnie z Zatacznikiem nr 2
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i

standardu prac wykornczeniowych,

do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 2

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu

Nie dotyczy
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy
wiasnosci lokalu mieszkalnego
. . Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
. Nie dotyczy
Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego
Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykonania budynku.’

5. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

Gwarancyjnym.

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
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